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最新研究： 

圓滿一號「twBBB+/twA-2」評等獲確認；展望

「穩定」 
June 2, 2026 

評等行動理由 

  中華信評今天確認圓滿一號不動產投資信託基金（圓滿一號 REIT）的長期發行體信用評等為

「twBBB+」，短期發行體信用評等為「twA-2」。圓滿一號 REIT 長期評等的評等展望為「穩定」。 

          圓滿一號 REIT 的評等結果持續反映：中華信評評估認為，該基金較為有限的資產規模、較弱的

資產品質與偏高的不動產與租戶集中性，仍將是未來一至二年該基金評等的主要限制因素。 

  然而，中華信評認為，該基金採取的保守借款槓桿政策使借款對資產比上限不超過 25%，因而

部份抵銷了其信用上的弱點。中華信評預測，圓滿一號 REIT 未來一至二年的租金收入將維持穩定，

因為在板信銀行家大樓數個主要租戶的租約於 2025 年到期後，已有多個新租戶進駐空置樓層。來自

零售百貨業者台南 FOCUS 時尚流行館的固定租金收入，亦進一步為中華信評對未來幾年租金收入穩

定的看法提供支撐。中華信評認為，台南 FOCUS 時尚流行館提前終止租約的風險有限。 

相關準則與研究 
相關準則 
− General Criteria: Country Risk Assessment Methodology And Assumptions - November 19, 2013 
− Criteria | Corporates | General: Corporate Methodology - January 07, 2024 
− Criteria | Corporates | Industrials: Key Credit Factors For The Real Estate Industry - February 26, 

2018 
− Criteria | Corporates | General: Methodology And Assumptions: Liquidity Descriptors For Global 

Corporate Issuers - December 16, 2014 
− General Criteria: Methodology: Industry Risk - November 19, 2013 
− General Criteria: Environmental, Social, And Governance Principles In Credit Ratings - October 

10, 2021 
− General Criteria: Group Rating Methodology - July 01, 2019 
− General Criteria: Principles Of Credit Ratings - February 16, 2011 
− General Criteria: National And Regional Scale Credit Ratings Methodology - June 08, 2023 
− Criteria | Corporates | General: Methodology: Management And Governance Credit Factors For 

Corporate Entities - January 07, 2024 
− Criteria | Corporates | General: Corporate Methodology: Ratios And Adjustments - April 01, 2019 
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相關研究 
− 中華信評信用評等等級定義 – November 11, 2021 

(除非另有說明，相關準則與研究均公佈於 www.taiwanratings.com 網站。) 

評等表 

評等確認 

圓滿一號不動產投資信託基金 

發行體信用評等 twBBB+/穩定/twA-2 

 

  本篇報告中的某些用詞，特別是一些用來表達我們對於評等相關因素之看法的形容詞，在我們的評等準則中有其專屬意義，因此應連同該套準則一併閱讀。進

一步訊息請參考位於 www.taiwanratings.com 之「評等準則」頁面。信用評等資料庫（Rating Research Service）之訂戶可至 rrs.taiwanratings.com.tw 取得完整

評等訊息。所有受此評等行動影響之評等均公布於中華信評官方網站 www.taiwanratings.com。 

（中文版本係根據英文版本翻譯，若與原英文版本有任何分歧，概以英文版本為準。） 
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